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5 - LE GRAND CHEMIN :
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Le secteur & protéger est au projet de P.L.U. en zone NL, & usage de loisirs et de

sports permet (article n°2) des constructions limitées 4 100 m?.

Nous pensons que toute construction devrait €tre interdite sur ce secteur.
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CONCLUSION :

Avis défavorable A une zone NL sur le secteur a protéger.

Remplacement de la zone NL par une Zone N stricte
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6 - Secteur d’Air France :

I’aire d’étude sur ce site recouvre une surface de 5,5 ha qui est recouverte dans son
ensemble par un boisement mixte dont les essences en dominance sont le pin maritime
et le chéne blanc.

La pelouse séche est caractérisée par la présence de nombreuses especes comme le
thym, la sauge des prés, 'urosperme, I’ail rose, le plantain, le ciste cotonneux, le
glaieul d’Italie, I’Buphorbe des bois, I’aphyllante de Montpelier et le liserons des
champs et d’orobanches.

Sur cette zone sont présents 7 espéces d’orchidées, toutes protégées au titre de
[’annexe B du réglement communautaire CITES :
Sérapia négligée ; Sérapia langue ; Orphrys bécasse ; Orphrys brun ; Orphrys a
grandes fleurs ; Orphrys araignée ; Orphrys Pyramidal.

La zone étudiée comporte au minimum une centaine de pieds par espéce. 11 convient
de protéger ce réservoir biologique.
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Evaluation environnementale du P.L.U. de Valbonne (p 89 du rapport de présentation)
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Le plan ci-dessus (p 262 du rapport de présentation) précise « la zone a aménager »
(au centre de la zone et au nord), le restant étant protégé.

Le zonage, unique, UJf2 sur I’ensemble du secteur ne tient pas compte de
I’évaluation environnementale.
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Projet de P.L.U. soumis & I’enquéte publique : un zonage unique UJf2

Or tout chantier de construction sur la partie Est de la zone provoquerait des dégats
irréversibles sur les zones privilégiées de présence d’orchidées par :

- La circulation des engins de chantier ;

- La réalisation des tranchées pour les fondations ;

- La mise en place des réseaux divers (voirie, amenées d’eau, réseaux
d’assainissement, d’électricité, de gaz...)

Il est envisagé dans le rapport de présentation la transplantation d’orchidées ce dont
nous sommes totalement opposés.

Nous proposons donc :

- d’éviter tout aménagement a proximité des espéces protégées.
- La délimitation de deux zones: I'une de protection des orchidées, I’autre de
construction proprement dite.

Notre proposition ne consiste pas a réduire les droits & construire sur ’ensemble du

secteur,
Elle vise 4 un report de tous les droits & construire sur une zone bien précise et de

protéger le reste du secteur ol se trouvent les orchidées.

La zone a2 aménager (rayure orange) a classer en zone U ;

Le restant du secteur 2 classer en zone N stricte avec réglement adapté.
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Nouveaux zonages pour le secteur Air France :
Zone U sur les deux zones 4 aménager (rayées) au centre et au Nord
Zonage N Strict (avec réglement adapté) sur I'Est et le Nord-Ouest

Ces mesures nous paraissent en accord avec la loi de GRENELLE 2 pour éviter le

mitage urbain en :
- densifiant certaines parties du secteur ;
- libérant des zones naturelles dans les secteurs restant.

CONCLUSION :
Avis défavorable pour le zonage UJf2 sur I’ensemble du secteur.

Remplacement de la zone UJF2 par deux zones : une zone U et une zone N strict.
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7 - TRANSPORT EN COMMUN EN SITE PROPRE

Tracé du T.C.S.P. sur le plan du Schéma de Cohérence Territoriale de I’agglomération
Sophia Antipolis.

Depuis LES LUCIOLES, deux itinéraires en pointillé, I’'un vers Garbejaire, 1’autre
vers Baumont sont mentionnés sur le plan du Schéma de Cohérence Territoriale de
I’agglomération de Sophia Antipolis.

CONCLUSION :

Méme si ces itinéraires du Transport en Commun en Site Propre ne sont pas
programmés a court terme, le Plan Local d’Urbanisme doit faire apparaitre les tracés
du transport en Commun en site propre dans leur totalité.

11 doit y avoir conformité entre le P.L.U. et le SCoT
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8 - MAISON DE QUARTIER AU VAL MARTIN :

Cet équipement de quartier (emplacement réservé E C 7 — surface emprise de 6700
m?) se trouve dans la zone rouge du Plan de Prévention sur les Risques Incendie de
Forét (P.P.R.LF. approuvé le 23 juin 2008).

le Titre I DISPOSITIONS APPLICABLES PAR ZONE du réglement du P.P.R.
Incendic de Forét de la commune de Valbonne Sophia Antipolis ne permet pas la
réalisation d’une maison de quartier.

“
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Emplacement réservé EC7 pour une maison de quartier en zone rouge du P.P.R.LF.

CONCLUSION :

AVIS DEFAVORABLE pour ’emplacement réservé EC 7 (réalisation de la maison
de quartier) situé en zone rouge du P.P.R.LF.
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9 - QUARTIER DE FREYOUROUO :

Le Plan Local d’Urbanisme prévoit I’extension de la zone Agricole. Cette extension se
fait sur un secteur forestier.

Les documents d’orientation (DTA et SCoT) classent ces terrains en espaces naturels
protégés avec pour objectifs de protéger les milieux écologiques, garantir I’armature
urbaine et limiter I’étalement urbain.

Le pastoralisme utilise les potentialités fourragéres naturelles des terrains pour nourrir
les animaux domestiques. Cette utilisation est donc compatible avec un classement en
zone naturelle et ne nécessite pas la création d’une zone A.

Le projet de zone agricole est au milieu d’un secteur forestier bien affirme
(repéré par un liseré rouge)

CONCLUSION :
Avis défavorable a la proposition du P.L.U. de classer cette zone foresticre en A.

Le classement de ce terrain trés boisé, doit garder un zonage N compatible avec
les normes supérieures d’urbanisme, le SCoT prévoyant & cet endroit un espace
naturel protégeé.
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Zone N (& droite) a la place de la zone A

10 - SECTEUR D’URBANISATION NOUVELLE :
LA FAUVETTE - BEAUMONT

Cette urbanisation nouvelle (UBd) se trouve de part et d’autre d’une belle oliveraie (No)
dans la zone N du P.L.U. approuvé et sur des terrains Espaces Boisés Classés

Ausud de la RD 103
Forét dense entourant une belle oliveraie au centre. A droite un lotissement
Les deux secteurs proposés a I’urbanisation (UBd) sont au Nord et au Sud de I’oliveraie
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Dans la délibération du conseil municipal du vendredi 9 décembre 2011, il est

mentionné :

Les objectifs qui ont présidé a la révision du PLU de Valbonne sont de :

-« Veiller a ouverture mesurée des zones d’urbanisation a vocation d’habitat
permanent suivant les besoins générés par le développement des zones d’activités ;

- Renforcer la préservation de I’environnement et respecter 1’équilibre espaces
naturels/espaces urbanisés »

Dans le cas présent de I’urbanisation de la Fauvette, un premier permis de construire
pour 61 logements sur le secteur UBd Sud a été déposé.
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« Actuellement peu urbanisé, le secteur de la Fauvelte est voué a voir I’habitat se
densifier, dans un souci de la limitation de la consommation des espaces naturels. Les
habitats naturels n’ont pas pu étre analysés, le secteur étant protégé par des cléotures
en interdisant I'accés.

De plus, étant situé au sein d’une vaste propriété privée, on peut s’interroger sur la
naturalité de la végétation qui'y est présente ».

Rapport de présentation du PLU page 167 :

« Les secteurs ont été délimités en tenant compte de la qualité des espaces naturels.

Seule la partie ne comportant aucun intérét, fant agronomique que paysager, a servi

de support a l'extension de ['urbanisation. »
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Directive Territoriale d’Aménagement :
Paragraphe I — 22 - Conclusion : un capital qui s’est effrité :

« La protection de I’environnement, des espaces naturels, agricoles et forestiers est
moins une contrainte qu'une nécessité, pour assurer le développement durable des
Alpes — Maritimes et permettre au développement de garder, ou de retrouver son
pouvoir d’attraction et de séduction. Cette priorité, jointe aux difficultés induites par
le relief et par les risques naturels, renforce la nécessité d’une gestion économe de
Pespace ».

- FORET NATURELLE STABILISEE POUR LA FAUVETTE :

Ces avis sur le boisement entourant I’oliveraie (pages 100 et 167), sont démentis
page S1 ou est présenté le plan des différents boisement de la commune (Rapport de
présentation : Le diagnostic territorial : 1.4.c Paysage — patrimoine et environnement
naturel).
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Forét naturelle stabilisée

- Forét d'grément

En effet, le boisement sur la partie Sud de la RD 103 entourant les deux oliveraies est
constitué d’une Forét naturelle stabilisée.

Le plan ci-dessus montre, & I’évidence, que la partie, qui n’est pas urbanisée
aujourd’hui et qui est située au sud de la RD 103 est une forét naturelle stabilisée,
homogéne et constitue un couloir écologique continu.
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